
(1) S.C. ILIOTOMI GRUP S.R.L. cu sediulln BLlcure~ti. Str. AlexandrLl Borneanu nr. 4
etaj P, camera 7 sector 6, Inregistrata la Registrul Come'1ului din Bucure~ti, sub numarul
J40/14756/2003, avand Cod Unic de Inregistrare: 15872229, cont IBAN
R034BPOS82006227589RONOI BANCPOST - Vitan reprezentata de catre dl.
Tsesmetzis Antonios , In calitate de administrator (denumita In cele ce urmeaza
"Proprietarul")

~l

(2) MUNICIPIUL BUCURE~TI, cu sediul In Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5,
Bucure~ti, telefon/fax 021.305.55.30, codul fiscal 4267117, cont IBAN
R08lTREZ700245I0220XXXXX, deschis la Activitatea de Trezorerie ~i Contabilitate
Publica a Municipiului Bucure~ti, reprezentata prin Prof. Dr. Sorin Mircea OPRESCU,
Primar General, In calitate de achizitor, (denumita In cele ce urmeaza "Chiria~").

"Proprietarul" ~i "Chiria~ul" fiind, de asemenea, denumiti lmpreuna "Parfile" ~i separat
"Pa rtea" .

Preambul

(A) Intrucat, Proprietarul detine dreptul de proprietate asupra CBidirii (a~a cum este aceasta
definita mai jos) ~i

(B) Intrucat, Proprietarul este de acord sa transmita Chiria~ului, iar Chiria~ul este de acord
sa preia de la Proprietar dreptul de folosinta asupra spatiilor din Cladire In suprafata total a de
13.446,67 mp, inclusiv dreptul de folosinta cu privire la spatiile comune ale Cladirii si dreptul de
folosinta asupra terenului aferent Cladirii pe durata prezentului Contract;

(C) Intrucat, art. 13 Iit.a) din OUG nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice ~i a contratelor de concesiune de servicii,
CLImodificarile si completarile ulterioare, prevede:
" Prezenta ordonanta de urgenta nu se aplica pentru atribuirea contractului de servicii care:
aj are ca obiect cumpiirarea sau obiect inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri,
c1adiriexistente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora. Atribuirea contractelor de
serviciifinanciare care se incheie, indiferent deforma, in legatura cu contractul de c {par e sau
de inchiriere respecfiv, se supune prevederilor prezentei ordonan{e de urgen{a;"
(D) In prezentul Contract, termenii definiti mai jos au sensurile care Ie sunt atribuit,', respect' :

"An fiscal"
"Cladirea"



81974 , Etaj 1 (lot 6), CFI 81975, Etaj 2 (lot 7), CFI 81976, Etaj 3 (lot 8),
CFI 81977, Etaj 4 (lot 9), CFI 81978, Etaj 5 (lot 10), CFI 81961, Etaj 6
(lot II), CFI 81962, Etaj 7 (lot 12), CFI 81963, Etaj 8 (lot 13), CFI 81964,
Etaj 9 (lot 14), CFI 81965, Etaj IO (lot 15), CFI 81966, Etaj 11 (lot 16),
CFI 81967, Etaj 12 (lot 17), CFI 81968, Etaj 13 (lot 18), CFI 81969, Etaj
14 (lot 19), CFI 81970 avand destinatia comerciala ~i de birouri ~i Clasa
III de importanta a construetiilor, in suprafata totala de 12:556,-34 metri
patrati inchiriabili, incluzand suprafete cu destinatie de birouri, spatii
comune, terase ~i locuri de parcare, a~a cum este descrisa in Anexa 2 la
prezentul Contract;
se refera la chiria lunara, calculata conform prezentul Contract;

- are intelesul atribuit acestui termen in prevederiIe conti~ute in preambuful
prezentului Contract precum ~i oricare dintre succesorii in drepturi ai
acestuia;
se refera la data de ... , la care va fi inceputa predarea pe paqi a Cladirii;

"Chiria"
"Chiria~"

"Data Predarii Finale" se refera la data de , la care va fi finalizata predarea integrala a
CHidirii

"Durata Contractului" se refera la 0 perioada de 36 lunil ani de la Data Predarii, prevazuta in
Contract ~i daca exista in actele aditionale;

"Proces- Verbal de
Predare-Pri mire" se refera la procesul-verbal de predare-primire semnat de ambele Parti ~i

anexat prezentului Contract in care Paqile vor preciza starea estetica ~i
tehnica (inclusiv suprafata inchiriata) a Cladirii la data la care se realizeaza
predarea Locatiei ~i/sau partial doar a unor spatii din Locatie;

"Proces Verbal Final
de Predare-Primire" se refera la procesul verbal de predare-primire semnat de ambele Parti

anexat prezentului Contract in care Partile vor preciza starea estetica ~i
tehnica a Cladirii la momentul incetarii Contractului;
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(E) In acest Contract, cu exceptia cazului in care rezulta altfel din context:

e.1 orice referire la 0 "persoana" in cadrul prezentului Contract va fi interpretata ca referire la
oricare persoana fizidi; persoana juridica; entitate (societate, corporatie ~i orice alta
entitate din orice jurisdictie); asociere (cu sau tara personalitate juridica); stat; unitate
regionala cu autonomie administrativa; municipalitate; autoritate statal a, locala sau
comunala; trust sau administrator al acestuia; curte; un sector sau departam I statului,
unitate regionala cu autonomie administrativa sau municipalitate; sau oric alta p soana;

e.2 orice referire in cadrul prezentului Contract la 0 "zi lucratoare" va fi int rpretaC ca referire
la orice zi (cu exceptia sambetelor, duminicilor ~i sarbatorilor natio Ie) in are bancile
sunt deschise in vederea des:ta~urarii activitatii in conditii obi~nuite in om~ la;

orice referire in cadrul prezentului Contract la 0 "zi" sau la un "n ar de zile" tara
calificarea expresa de zi sau zile lucratoare va fi interpretata a referire la 0 zi
calendaristica sau la un numar de zile cafendaristice; in cazul in car se va intre inde orice
actiune sau se va opera orice inregistrare sau se va transmite or' e notificare In u pana la
o anumita zj calendaristica, iar respectiva zi calendaristica este 0 zi lJJMiHo % atunci
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e.4 orice referire In prezentul Contract la cuvintele "includ" sau "inclusiv" va fi interpretata ca
~i cum ar fi urmata de "tara a se limita la" sau "printre alteIe";

e.5 cu exceptia cazurilor In care contextul impune altfel, orice cuvant la singular va include ~i
pluralul ~i viceversa;

e.6 cu exceptia cazurilor In care contextul impune altfel, orice cuvant de genu 1 feminin va
include ~i genul masculin ~i viceversa;·

in te~~iul, celor mai sus amintite, Par' -ai1~~~~prezentul Co~rac.tjv._ur1I!~to~E~~~~.~~L~i
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1.1 In conformitate cu termenii ~i condl'fi:J:~~ntului Contract, Proprietarul Inchiriaza prin

prezentul Contract Chiria~ului ~i Chiria~ul Inchiriaza de la Proprietar Cladirea, inclusiv
locurile de parcare aferente, a~a cum sunt prezentate In Anexa nr.l ~i In Anexa nr.2

1.2 Chiria~ul va utiliza Cladirea conform cu destinatia prevazuta In Contract, ca birouri pentru
desta~urarea activitatii sale, iar, Locurile de parcare exclusiv ca locuri de parcare pentru
functionarii, angajatii, invitatii ~i vizitatorii sai, evitand utilizarea acestora In orice alte
scopuri.

1.3 Utilizarea Cladirii In alte scopuri decat cele mentionate In prezentul Contract va fi permisa
numai cu acordul prealabil scris al Proprietarului, ~i sub conditia obtinerii oricaror ~i tuturor
aprobarilor solicitate de autoritatile locale sau alte autoritatii competente, Chiria~ul platind
Chiria ~i pe durata efectuarii modificarilor ~i utilizarii spatiilor In alte scopuri. Astfel de
aprobari vor fi obtinute ~i mentinute de Chiria~ pe propria sa cheltuiala. Orice utilizare a
echipamentului sau modificare a echipamentului folosit care poate afecta utilizarea adecvata,
siguranta si rezistenta Cladirii poate fi realizata numai cu acordul scris, prealabil, al
Proprietarului.

Art. 2 - Durata Contractului

2.1. Durata Contractului este de 3 ani Incepand cu Data Predarii ~i va fi prelungita, in aceiasi
termeni si conditii, prin simpla cerere scrisa a Chiriasului transmisa Proprietarului inainte de
expirarea Duratei contractului, fara alte fonnalitati pana la finalizarea lucrarilor de
consolidare a imobilului din B-dul Regina Elisabeta nr. 47 sector 5 Bucure~ti.

Art. 3 - Predarea C1adirii

3.1 In considerarea celor de mai sus, Proprietarul se obliga sa predea Cladirea, cu mobilierul
~i amenajarile suplimentare descrise In Anexa 3 la prezentul Contract. Predarea Cladirii se
va face integral pana la Data Predarii Finale.

3.2 "Proprietarul are obligatia de a notifica Chiria~ul cu privire la data vuta In vedere
pentru predarea efectiva a C1adirii ~i respectiv pentru semnarea Pro esulu' Verbal de
Predare - Primire, cu cel putin 30 (trezeci) de zile Inainte de aceasta (i ,(lifer nt daca Data
Predarii va putea fi respectata sau nu), respectiv cu privire la orice IntarZier egata de Data
Predari i."

3.3 In cazul In care Proprietarul nu va respecta Data Predarii, acesta v
catre Chirias penalitati de Intarziere egale cu:

i. triplul valorii Chiriei zilnice, caIculata pe zi de
Predarii ~ipana la data efectiva a predarii, precum ~i



ii. 0 suma egala cu trei Chirii lunare, pe care Proprietarul Ie poate achita ~i prin
compensare cu Chiria datorata de Chirias pentru primele 3 (trei) luni ulterioare Datei
Predarii.

Dupa primele doua luni de intarziere, Chiria~ul va putea considera prezentul Contract
reziliat de plin drept, fara interventia instantei si fara vreo notificare, tara plata de
despagubiri catre Proprietar, iar acesta va fi obligat sa plateasca integral penalitatile
datorate pana la data incetarii Contractului, In termen de 3 (trei) Zile Lucratoare de la
rezilierea Contractului de catre Chiria~."

3.4
3.5

Proprietarul va semna :;;i Inmana Chiria~u]ui Procesul Verbal de Predare - Primire.

La Data Predarii, Chiriasul vamai -efectuao inspeqiea c1adirii,In prezenta
Proprietarului, ~i daca va constata ca Proprietarul a Indeplinit conditiile de functionalitate
solicitate de categoria de birouri de catre Chiria:;;, Partile vor semna Procesul Verbal de
Predare Prim ire. In cazul In care, la data predarii, Partile constata existenta unor defecte
m inore cu privire la spatiu I predat, acestea vor fi consemnate intr-o anexa la Procesul Verbal
de Predare Primire, indicand un termen de remediere prin grija Proprietarului. Existenta unor
astfel de defecte nu 'impiedica utilizarea spatiului predat :;;i respectiv semnarea Procesului
Verbal de Predare-Primire. In cazul In care predarea se considera efectuata tara semnarea
unui proces verbal de predare-primire, conform art.3.2 mai sus, Chiria:;;ul va putea notifica
Proprietarului existenta unor astfel de defecte in 5 (cinci) zile de la data predarii, dupa
trecerea acestui termen spatiul '"" 'derat acceptat tara obiectiuni. In cazul In care, la
data predarii, Partile consta ~xisten. c.' r defecte majore cu privire la spatiul predat,
Chiriasul este indreptatit a r '" ~a-' irea Cladirii pana: la remedi'ere<racestora:----·--- 1/-" (~. ~ < ~r~-~ •.H·...., \;;:~ Ii"''''' •~ Si " ~ ··l,·~"~"· -' .,."' u. • >i, .•~ .;0' ~)'i~ '.;1 s. r::,._~/ ~. ~ d ~ _,,~/f '!.,:J
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Incepand de la Data Predarii, Chiria~ul va plati oprietarului 0 Chirie In lei echivalentul a
17,84 EURO/metru patrat Inchiriabil pe luna pentru spatiile din Clildire. Indiferent daca
Proprietarul este inregistrat ca platitor de TV A, acesta declara ca nu opteaza pentru facturarea
Chiriei cu TV A, potrivit prevederilor art.141 (3) din C.fiscal, Chiria urmand a fi facturata fara
TVA.

Chiria va fi platita lunar, In primele 10 zile ale lunii, pentru luna precedenta, In contu) indicat
mai sus de catre Proprietar.

Proprietaru) se obliga sa emita factura ~i sa 0 comunice Chiria~ului cu 10 zile Inainte de
sffir~itul fiecarei luni. Prezentarea facturii lunare la registratura generala a Chiria~ului va face
dovada deplina a primirii facturii de catre Chiria:;;.

4.2 In cazul in care Chiria~ul nu achita Chiria datorata In baza prezentului Contract la Data
Platii, Chiria~ul va plclti penalitati de Intarziere In valoare de 0,01 % pe zi de intarziere din
suma datorata, care vor fi calculate de la data scadentei pana la data platii efective.

4.3 Pe perioada Contractului Chiria va fi modificata (partile Intelegand sa instituie 0 c1auza de
indexare), anual prin inmultirea valorii Chiriei aplicabile la momentul respecti loarea
Indicelui Preturilor de Consum. Prima indexare va fi Ia.cuta la data de 1 i uarie 10 cu
Indicele calculat ca medie a Indicelui aferent anului calendaristic ant ior. Ur atoarele
indexari vor fi facute In fiecare luna ianuarie a Duratei Contractului, pe b za indic ui pentru
anul precedent celui pentru care se face indexarea. In nicio situatie, in lferent oscilatiile
Indicelui, Chiria nu va fi redusa sub valoarea prevazuta la art. 4. I. din prezent Contract. In
ipoteza In care Indicele Preturilor de Con sum nu va mai fi publicat de catre Institutul
National de Statistica, Partile se vor raporta la un indice echivalent selectat de catre
Proprietar. Partile au convenit In mod expres :;;iirevocabil ca, pe durata erularii p zentului
contract, cuan:ulJ~lUl c~iriei st;1 ; '~f.f2n*~m.art. 4.~ .sa n~se ~od' ce decat pri. acordul
expres al partIlof)expnm~\.\~:~~ ...ui\u\,act adltlOnal In apb rea,~~G~~~~:~~a:, us.
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Cladirea fiind dotata ell eabillri ~i instalatii Romteleeom, servieiile de telefonie fixa, date,
internet (fibra optiea), TV vor fi eontraetate ell Romteleeom S.A., Chiria~lIl neavand dreptul
de a schirnba fllrnizorul acestor servicii ..

5.2 Platile pentru servieiile ~iutilitatile asigurate prin grija Proprietarului vor fi efeetuate lunar, In
termen de 10 (zece) zile dela notificarea mentionand suma aferenta serviciilor ~iutilitatilor;
transmisa de catre Proprietar Chiria"ului. I' ''''''''.0..-"-.•-.=.• ,(-"-. _..-.....-.........•..._-.....-'f .••. Et~ ft ,••.••~4'''' ~1':;:'i; ~.\..•,, ~~"~~.~j~",.~r~ M" ~ •. '>.." 'il" .~.;I~11<11 ~."" Ii,!

Art. 6 - Reguli pentru utilizarea CHidirii
/ ..,.

'6.1 . Utiiizarea CHidirii ~i a- Ucurilor dl7"P~rca •....

6.1.1

Proprietarul se obliga sa acorde Chiria nerestrietionata a
Cladirii 'in coneordanta cu terrnenii ~i cond~M~»llte 'in prezentul Contract, Tara
interferenta sau obstructionarea de catre Proprietar a acestei folosinte.

6.1.2 Chiria~ul va utiliza Cladirea doar 'in scopul 'in care a fost creata, respectiv birouri pentru
des:Ta~urarea activitatilor sale.

6.1.3 Chiria~ul nu are dreptul de a modifica Cladirea ~i/sau de a schimba destinatia oricarei
parti din aceasta :Tara consimtamantul prealabil seris al Proprietarului. Grice astfel de
modificari/sehimbari vor fi efectuate pe cheltuiala exclusiva a Chiria~ului, Chiria~ul fiind
deplin ~i exclusiv responsabil pentru obtinerea oricaror ~i tuturor autorizatiilor sau
acordurilor necesare.

6.1.4 Chiria~ui va utiliza Cladirea 'in conformitate eu toate cerintele legale. In plus, Chiria~ul
nu va utiliza Cladirea 'in:

• mCIUn scop turbulent, jignitor, periculos, ilegal, imoral sau care poate
provoea daune Proprietarului, ~i/sau persoanelor care ocupa proprietati 'invecinate,
sau care implica substante periculoase;
• niciun scop rezidential temporar sau permanent.

6.2.
6.2.1

Repara1ii

In cazul 'in care apar defectiuni ale Instalatiilor sau Conductelor, cu exceptia celor datorate
utilizarii neeorespunzatoare, defecte de proiectare sau de constructie ale structurii c1adirii,
fatadelor sau acoperi~ului, peretilor de rezistenta sau alte asemenea defectiuni,
Proprietarului are obligatia de a Ie remedia.

Proprietarul are obligatia de a initia si finaliza lucrarile necesare de reparatii 'in term en de
cel mult 2 zile zile lucratoare, pentru cazurile grave, de natura sa impiedice complet
desfasurarea activitatii, respectiv 'in termen de cel mult 4 (patru) zile lucratoare, pentru
cazurile de natura sa afecteze partial activitatea Chiriasului, termen ce curge de la data
primirii unei notificari din partea Chiria~ului referitoare la astfel de defectiuni sau de la
data la care Proprietarul a aflat despre existenta acestor defectiuni prin alte "IT 0 e si de a
asigura finalizarea acestora cu promptitudine astfel incat Chiriasul sa Ie cat J ai putin
afectat de asemenea defeetiuni sau reparatii. /

Art. 7 - Accesul Proprietarului in Cliidire /1
7.1 Proprietarului sau persoanelor desemnate de catre acesta Ie va fi per' is, aceesul In

Cladire In orice moment rezonabil, 'in vederea inspectiei Cladirii. Daca" ur ia inspectiei
Propdetarul sau 'persoande desemnate de catre acesta constata exist ta un ,'\defeetiuni
pentru a earei remediere este necesara evacuarea Chiriasului, aC?~sta are 'ptul de a
solicita evacuarea, 'in term en. de 45 zile, spatiului indicat de./Proprietar, 11 vederea
asigurarii fro tului de lucrtl~hecesar ef~etyarii reparatiei ~i/sau ~xecutarii 9' 'ir-I~crari
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ului eventualele cheltuieli cu serviciile ~i
punzatoare, avand libertatea de a incheia

(a) Serviciile care includ Intre~inerea, repara~ia sau orice fel de interven~ie sau afectare a
instala~iilor, echipamentelor, sistemelor de utilita~i din Clad ire vor fi obligatoriu asigurate
prin grija Proprietarului, Chiria~ul fiind raspunzator pentru orice interven~ii neautorizate ~i
pentru orice prejudicii produse prin nerespectarea prezentei prevederi. . .

De asemenea, Chiria~ul va suporta taxele, impozitele ~i tarifele impuse asupra Cladirii.
(b);- Urmatoarele servicii pot fi asigurate prin grija Proprietaru!ui, pe cheltuiala Chiria~ului,
sau pot fi contractate de catre Chiria~ direct, la optiunea Chiria~ului:

servicii de interventie, monitorizare ~i protectie; costul echipamentului de observatie
adecvat;
Intre~inerea instala~iilor de securitate ~i plata personalului de la securitate;
servicii de recep~ie;
cura~area ~i deszapezirea a zone lor publice, rigolelor, drumurilor ~i trotuarelor;
cura~area exterioara a ferestrelor ~i fa~adei,
executarea, repararea, reconstruirea sau cura~area drumurilor, pavajului, canalizarilor,
scurgerilor, ~evilor, pere~ilor despar~itori, structurilor, gardurilor sau a altor facilita~i care
pot apa~ine sau care vor fi utilizate de Cladire In comun cu locatiile adiacente sau
Invecinate;
cura~area co~ului;
Intre~inerea, cura~area ~i supervizarea parcului auto;
servicii de asigurare personal intern al Cladirii, ex. Ingrijitori, portari, receptioni~ti,
manevranti platforme auto, personal de administra~ie (In cazul In care serviciile de
administrare a proprieta~ii vor fi prestate de angaja~ii Proprietarului), ~i orice cheltuieli
necesare pentru func~ionarea corecta a Cladirii, stabilite de Proprietar;
furnizarea, Intre~inerea, repararea ~i relnnoirea semnelor de direc~ie ~i a altor anunturi din
sau de pe Clad ire;
Intre~inerea, cura~irea ~i plantarea oricarei zone de pamant din cadrul curtii Cladirii;

Chiria~ul se obliga, sub sanc~iunea pla~ii de daune, ca orice servicii ce vor fi contractate
direct In baza prezentei clauze, vor fi prestate de catre prestatori califica~i ~i specializa~i,
utilizfll1d materiale, produse ~i echipamente corespunzatoare, cu respectarea tuturor normelor,
normativelor ~i standardelor aplicabile. Chiria~ul este pe deplin raspunzator fa~a de Proprietar
pentru orice deteriorari, degradari sau interven~ii de orice natura asupra Cladirii sau
Imprejurimilor acesteia, urmare a prestarii unor astfel de servicii contractate . ec de catre
Chiria~.

(c) Utilita~ile includ nelimitativ costurile ~i cheltuielile cu serviciile de ca alizare; urnizarea
de pubele de gunoi amplasate In zona de colectare a gunoiului aferenta ladirii I furnizarea
unui serviciu de colectare a gunoiului din Cladire; Intretinerea centralei telefo ce generale a
cladirii; costurile sistemului de apa ~ide canalizare, costurile furnizarii cu a ~i a eliminarii
oapei;-costurile furnizarii gazului, el'ectrieita~ii, teIefoniei.

~~o-'-' o._~~'<"."'" • .
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(a) Chiriasul sa nu fie evacuat pe 0 perioada mai mare de 90 zile;

(b) In cazul depa~irii perioadei prevazute Ia litera (a), Chiria~ul va plati Chirie In mod
proportional cu Iipsirea de folosinta a Locatiei;

(c) In toate cazuriIe, evacuarea Chiriasului nu se poate face decat In interiorul Cladirii
(de exemplu: in alte birouri sau la alte etaje). Este intelegerea expresa a Partilor ca
orice Ihentiune tacuta In prezeritul Contract In legatura cu evacuarea Chiria~ului se
refera strict la relocarea acestuia In interiorul Cladirii;

(d) In cazul In care evacuarea Chiria~ului in interiorul Cladirii nu este posibila ~i
suprafata de folosinta careia este lipsit Chiria~ul este mai mare de 15% din
suprafataCUid~rij,Chiria~ul'l~i .rezerva dreptulde a denunta unilateral Contractut ..
prin simpla notificare scrisa trimisa Proprietarului, tara interventia instantei.

Art. 8 - Restituirea CHidirii

8.1 Chiria~ul va restitui Proprietarului Cladirea In stare a initiala (tinand seam a de uzura
obi~nuita) nu mai tarziu de 90 (nouazeci) zile de la data notificarii privind Incetarea
prezentului Contract.

8.2 La restituirea Cladirii, Partile vor Intocmi un Proces-Verbal Final de Predare-Primire.

8.3 Cu exceptia situatiei in care Partile agreeaza expres altfel, oricare modificare,
Imbunatatire, finisare care poate fi indepartata tara a deteriora sau modifica spatiul
Inchiriat, precum ~i orice bunuri mobile ale Chiria~ului aflate in cadrul CIadirii, vor fi
Indepartate de catre Chiria~, pe propria cheltuiala, inainte de restituirea Cladirii, iar
Chiria~uI va readuce integral Cladirea i~, initiaIa, cum i-a fost predata Ia Data
Predarii, tinand cont de uzura obi~ ,\~~tfflt)cat sa poata fi Inchiriata unui alt
h· . .,. <S>C IrIa~. ;; DIRE' C 1-' -_. __.._ _ _.....
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Art. 9 - Incetarea prezentului Contract ~lJ;,chirie' '''1 L_. __J ]':.1;; !~r':<- p.':' iL,

~ ~,.,\ ~/

9.1 Incetarea din partea Proprietarului. "'--.. ;;;;;--

Proprietarul va fi Indreptatit sa inceteze prezentul Contract de pIin drept, cu 0 notificare
prealabila 90 (nouazeci) de zile, tara nicio alta formalitate ~i tara interventia vreunei
instante de judecata In acest sens, daca:

I. Chiria~ul nu plate~te oricare sume scadente ~i platibile in virtutea prezentului
Contract In termen de 90 de zile de Ia Data scadentei;

II. Chiria~ul utilizeaza Cladirea pentru alte scopuri decat cele mentionate In
prezentul Contract, daca aceasta utilizare este realizata tara aprobarea scrisa a
Proprietarului;

III. Chiria~ul cesioneaza tara acordul prealabil al Proprietarului prezentul Contract
sau 0 parte a acestuia sau sub-lnchiriaza Cladirea sau 0 parte a ac a;

)
IV. Chiria$ul sub-inchiriaza Cladirea tara acorduI prealabil al Prrietar lui;

9.2
'. 9.2.1



montarealrepararea fatadei Cladirii, ~i a carol' neefectuare afecteaza utilizarea
Cladirii conform destinatiei, In termen de eel mult 15 zile lucratoare de la datq
primirii unei notificari scrise de la Chiria~ In care este mentionata situatia
respectiva;

(b) In cazulln care Chiriasul, din motive care nu-i sunt imputabile, nu beneficiaza de
foIosinta utiIa ~i lini~tita a CIadirii, sau a unei parti semnificative din suprafata
acesteia din punctuI de vedere aI ChiriasuIui. ;

(c) In cazuI In care Proprietaru) sau angajatii sai cauzeaza pagube severe Locatiei,
sau daca Proprietarul nu ia masuri pentru utilizarea corespunzatoare de catre
Proprietar a caiIor de acces de Ia ~i catre Locatie sau este Irnpiedicat accesul la
reteIele de utiliUiti;

(d) daca Proprietaru) executa Iucrari de constructie sau modificari structurale ale
CIadirii, tara a notifica In prealabiI Chiriasul;

(e) In cazuI deschiderii procedurii falimentuIui ilnpotriva Proprietarului.

9.2.2 Chiria~u) are dreptul de a denunta iJ;~ 1 fontractul Inainte de expirarea termenului
pentru care a fost Incheiat cu un pr l'I~ de 8(j~ luni. 1-::----------- ...-..~ . _

.••. <? I,r.'~:f"..•• 11 i}'. ,;'-', K'O, ~.., e"',· I~~sISTf:f/f Ce ~", \,/1 f~ii~""~'-)H ~V~c;~J/'
Art. 10 - Drepturi legate de incetare ~ ~ JURIDIc I" "'1f"";II~ ("'t, ~.i> , I.~." ""'1e (.;.G.Af ~'!' , ~"...,ll ~~IJ~ i-,. ~?~ ::'y~:',J.· .•~l ~ ~ ,; ~ I ..
10.1 Drepturile Proprietaru)ui. ~c..,~. .._,.•_ .....__." ......•... ~~~:~..•'~~ __'

Daca apare oricare dintre situatiile d~~~~~':;ProprietarU), pe Ianga dreptul

de a Inceta prezentuI Contract, are dreptul:

a) sa considere exigibila, In conditiile Art. 4. din prezentuI Contract, ~i platibiIa Chiria
datorata de catre Chiria~ pana In momentuI Incetarii ContractuIui;

b) sa urmareasca oricare aIte compensatii existente In conformitate cu legile din
Romania.

10.2 Drepturile Chiria~u)ui

Daca apare oricare dintre situatiile de la Art. 9.2 de mai sus, Chiria~u), pe langa dreptuI de
a Inceta prezentul Contract de Inchiriere, are dreptul:

a) sa I~i Indeparteze bunuriIe din Cladire, In aceIa~i timp Incercand sa nu cauzeze
niciun prejudiciu starii initiaIe a CIadirii, ~i
b) sa urmareasca oricare alte compensatii existente In conformitate cu legile din
Romania.

Art.ll - Sub-inchirierea

11.1 Chiria~u) nu are dreptul de a sub-Inchiria CIadirea sau 0 parte din acesta oricarei
persoane, ~i nici nu va fi de acord sa actioneze In acest sens fara acorduI scris anterior al
Proprietarului, care nu va fi refuzat In mod nejustificat.

Art.12 - PenaliHiti contractua)e; daune interese; dobanda rj
Proprietaru) va avea dreptuI la penalitati contractuaIe: !/
12.1 EgaIe cu sumele prevazute la 10.1 In cazul In care acest Contract ia star: It ca rezultat al

unui eveniment descris In Art. 9.1.

12.2 Daca plata oricaror sume soIicitate a fi pHitite de catre Chiria~ ~ virtut
Contract, nu este tacuta la timp, Chiria~u) va plati penalitat' de Intarzi
aplicabiIa surnei datorata per zi de'lntarziere;



13.1 Pe Durata Contractului, Proprietarul se obliga sa res peete cu buna credinta Indeplinirea
urmatoarelor obligatii:

a. Proprietarul se obliga sa garanteze Chiria~ pentru orice eviqiune totala sau partiala,
din fapt personal sau al unui ten;

b. Proprietarulse obliga sa solutioneze cu promptitudine si sa suporte toate cheltuielile
ce ar putea interveni cu privire la orice disputa, aqiune In justitie, petitie sau orice
alte pretentii pe care un tert Ie poate avea In legatura cu CIadirea ~i de natura sa
tulbure posesia lini~tita a Chiria~ului;

c. Proprietarul declara ca nu exista vicii care afecteaza Cladirea sau parti din aceasta ~i
garanteaza Chiriasullmpotriva oricaror vicii ascunse;

d. Proprietarul se obliga sa asigure 0 buna functionare a Cladirii ~i pune la dispozitia
Chiria$UliIi':···· -,' -;"'.,,'.

i. functionarea In bune conditii a sistemului de Incalzire ~i de aer conditionat,
ii. functionarea In bune conditii a sistemelor sanitare,

iii. functionarea corespunzatoare a unui nr. de 3 Iifturi, sistem de alanTl;j ~i
detectare a fumului, etc.

Prin urmare, Proprietarul se obHga sa efectueze toate controalele period ice ~i reparatiile
necesare la timp pentru a asigura toate serviciile mentionate mai sus In conditii optime. In
situatia In care Proprietarul I~i neglijeaza orieare dintre obligatiile din prezentul articol,
~i, In consecinta, Chiria~ul se vede obligat sa efectueze aceste reparatii pe cheltuiala
Chiri~ului In conditiile Art. 5 din Contract, Chiria~ul va avea dreptul sa compenseze
sumele platite pentru efectuarea reparatiilor cu orice sume datorate Proprietarului, Taraa se
limita la cele datorate cu titlu de Chirie.

13.2 Proprietarul se obliga sa asigure Cladirea Impotriva incendiilor, cutremurelor, exploziilor,
dezastrelor ~i calamitatilor naturale ~i Impotriva oricaror evenimente similare, costurile
asigurarii fiind suportate de Chiria~, numai ulterior aprobarii politei de asigurare de catre
Chirias. In eventualitatea unui asemenea eveniment, Proprietarul descarca pe Chirias de
orice obligatii cu privire la acoperirea pagubelor cauzate In legatura cu respectivul
eveniment cu conditia ca acestea sa nu fie 0 consecin¢ directa a comportamentului
necorespunzator ~i neglijent al Chiria~ului.

ii. Proprietarul isi da aeordul in mod expres cu privire la posibilitatea Chiriasului de
a instala, amplasa un panou publicitar/panearta sau orice alt dispozitiv publieitar
deasupra cladirii in incinta careia se afla Cladirea, sub conditia obtinerii oricaror ~i
tuturor aprobarilor solicitate de autoritatile locale sau alte autoritatii competente,.
Astfel de aprobari vor fi obtinute ~i mentinute de Chiria~ pe propria sa cheltuiala.
Proprietarul garanteaza dreptul Chiriasului de a monta pe Cladire precum ~i In
zone Ie de acces relevante, panouri ~i/sau inscriptii/marcaje reprezentand inscriptiile
caracteristice institutiei R.e:·~ 0 reprezinta Chiria~ul. sub conditia obtinerii
oricaror ~i tuturor ap' fI'6fuso itate de autoritatile locale sau alte autoritatii
competente,. Astfel :'apr~jlAvot obtinute ~i mentinut~..Q:l.i+i.~.pr.opria.sa ,
cheltuiala. ~...sI5TE1m.WlNlCAC~ Ir:()r-1~~()l~r~1~f"~ ~II
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Art. 14 - Forta majora ~ ~It' \ lol~p;r !_. ,;. J t.' .:~~', ":~'" t_~, .~.H,.~

14.1 In sensu I prezentului Contract,"::F;;; majora Insemna oricd Impr urare de fapt,
imprevizibila ~i insurmontabila, precum ~i cauzele unor astfel de imJ,rejur- i, care determina
In mod obiectiv imposibilitatea oricarei Pani sa continue obligdtiil sale contractuale.
Asemenea Imprejurari includ,dar nu se limiteaza la: fenomene natura , blocade, revolutii,
razboi, nationalizari, confiscari, embargo, dispozitii legale imperativ ITItratein vigoare dupa
semnarea acestui Coritract etc.' . . -'

14.2 In cazul ~paritiei unei situatii ;,:~e,Forta,i::ajor~, .nici una dintryParti nu va f~£onsiderata
responsabiia pentru nelndfip,yblrea s·al}/J.,h.epIITIlrea necores nzatoare a ..i~~ ..sale
contractua.le, ~~~conditia6~~~~spe9}l~fl\&: a fi incerc~t a remediez t~ ..';i~e :I..!~ei
astfel de sltuatll )' if::t).:.~;,;. ~,:,:i,,\\\ '\ is: (, . 15 t; ~\)\
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14.3 Partea care invoca Foria majora trebuie sa notifice celeilalte Parii apariiia situaiiei de Foria
majora 'in termen de 2 zile lucratoare de la producerea acesteia, urmand ca un certificat sal!
un aIt document de la autoritatea competenta certificand apariiia situatiei de Forta majora sa
fie trimis celeilalte Parti. In cazul'in care Partea care invoca Forta majora nu notifica cealalta
Parte In acest sens, In conditiile prevazute In prezentul Contract, aceasta Parte nu se va putea
prevala de acest eveniment de Forta majora.

14.4 Contractu I va fi prelungit cu 0 perioada de timp egala cu durata situatiei de Forta majora sau
cu 0 perioada de timp considerata rezonabila, luand in considerare situatia specifica.

14.5 Daca situatia de Forta majora nu inceteaza 'in term en de 60 de zile de la producerea acesteia,
oricare Parte are dreptul sa termine unilateral Contractul, cu tennen de preaviz de 10 zile.

Art. 15 - Notificari

15. I Toate notificarile vor fi intocmite in limba romana, 'in scris ~i vor fi considerate ca fiind
transmise de oricare Parte 'in oricare dintre urmatoarele modalitati:

a) prin transmiterea catre Parte prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, eu
taxele po~tale platite;

b) prin fax cu confirmare de primire, 'intr-o zi lucratoare; sau
c) prin predare, la departamentuI/directiaipersoana mentionat/a la Art.15.4 mai jos.

15.2 Orice notificare solicitata a fi oferita conform prezentului Contract, va fi considerata ca
fiind prim ita 'in a doua zi lucratoare de la transmiterea sa, atunci cand este transmisa
conform Art. 15.1, litera b).

15.3 In cazul transmiterii conform Art. 15.1 litera a), notificarea va fi considerata ca fiind
primita la confirmarea primirii de catre serviciul po~tal sau de catre curier.

15.4 Notificarile vor fi transmise la urmatoarele adrese sau, 'in cazul in care se notifica 'in scris
'in legatura cu 0 alta adresa a Partii respective, la ultima adresa specificata:

Nota:Se va camp/eta cu denumirea exacta a departamentului/direc{iei !j'ia persoanei
de contact,

parter Sector 6, cod 060758

In atentia:Antonios Tsesmetzis

Fax. Nr:0040318057575

Pentru Chiria~:

In atentia:

Fax Nr:

Copie catre:

In atentia:

Fax Nr:

Art. 16 - Legea aplicabiHi; Solutionarea disputelor

16. I Prezentul Contract ~i drepturile ~i obligatii1e Partilor provenite din acesta, v
de ~i interpretate in conformitate cu legislatia din Romania.

Art. 17 - Publicitatea imobiliara

17.1 Proprietarul va 'inregistra ~i/sau va asista Chiriasul in procesul
Contract ~i a tuturor drepturilor Chiriasului 'in relatie Cll Cladir"



17.2 Proprietarul se angajeaza ca, 7n cazul 7nstrainarii Locatiei, sa determine Inscrierea In
contractul de vanzare cumparare catre tertul cumparator a unei clauze prin care acest"!
accepta aplicabilitatea ~i valabilitatea acestui Contract.

Art.18 - Diverse

Nicio referire dinprezentul· Contract fa orice drept sau despagubire nu va Impiedica
Proprietarul sau Chiria~ul sa 7~iexercite oricare aft drept sau sa primeasca despagubiri
sau sa continue orice ac~iu'ne la care Proprietarul s~u Chiria~ul, dupa caz, ar avea dreptul
legal. Neaplicarea de catre Proprietar sau Chiria§ a prevederilor prezentului Contract,
incluzand acceptarea sau plata integral a sau partial a a Chiriei pe durata Incalcarii vreunei
prevederi de catre 0 Parte, nu va actiona ca renuntare la nicio astfel de Incalcare sau
conventie sau oricare indilcare ulteriOa,ra <:l.a~estu.i~.,.>

Cu exceptia situatiilor permise in prezentu1 Contract, Chiria~ul nu poate compensa
niciuna dintre plati1e fata de Proprietar necesar a fi pHitite 7n baza prevederilor prezentul
Contract.

Prezentul Contract contine acordul Intreg ~i final al ~i dintre Partile prezentului Contract,
iar Partile nu vor fi obligate prin nicio declaratie, conditie, reprezentare, stimulent sau
garantii, orale sau scrise, ce nu sunt cuprinse in prezentul Contract de Inchiriere.

Prezentu! Contract poate fi modificat doar in scris, fiind necesara semnatura ambelor Parti.

Pe parcursul derularii prezentului Contract Chiria~ul i~i poate exprima optiunea de
cumparare (cu plata integral, 7n rate sau 7n leasing) a CHidirii. ~~;c~~"

~ ~ ~~
Daca oricare dintre prevederile Contractului de Inchiriere va fi In orice masu ~!?J.~~~. ~<p~\

inaplicabiIa, restul prevederilor acestui Contract nu vor fi afectate de ace as ~i ~~iit~1ttc..~
~intre preveder~le Contractului va fi v~labil~ ~i exe~u~orie i~ mas~ra permisa )e~4 j
Jar ambele Partl se vor pune de acord Imedlat cu pnVlre la mlocUIrea preved n <9u1eCI1 \~:

acele clauze care sa aiba un rezultat cat mai apropiat posibil de cel anterior. ,~4NIA "';Jf

18.4

18.5

Urmatoarele anexe sunt ata~ate prezentului Contract,
acestuia:
Anexa 1: Cerinte functionale pentru Clad ire
Anexa 2: Schita Cladirii
Anexa 3: Usta amenajari ~imobilier
A.he5i~"4·!t" ·.Listfi·s~rvitlii()r.~sigur~te':OBligai:oHu pfll1:gnjaI>roprietarului - nu a
fost negociata.

Prezentul Contract a fost semnat astazi [••• ], 7n Bucurqti, In [••• ] exemplare originale, cate
[••• ] exemplare pentru fiecare Parte.

D!. Tsesllletzis Antonios

=::::a=---~~
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I. suprafata utila care trebuie sa fie de cel putin 9000 mp;
2. spatiu pentru arhiva care trebuie sa fie de cel putin 600 mp;
3. spatiu alocat pentru registratura ~i receptie;
4. posibilitatea amenajarii unei sali de consiliu de cel putin 100 de persoane, a 12 sali de ~edinta

pentru 12 persoane ~i a 5 sali de ~edinta pentru 25 de persoane;
5. existenta a cel putine 2 lifturi In functiune;
6. existenta racordurilor la retelele de utilitati - apa, Incalzire, climatizare, cablaj telefonie fixa,

internet;
7. existenta compartimentarilor ~i amenajarilor interioare, mobilier sau alte echipamente;
8. cuantumul chiriei exclusive utilitati exprimat In lei/mp;
9. posibilitati de parcare pentru cel putin 50 locuri;
10. sa fie situata In zona centrala-;
II.acces facil cu mijloace de transport In com un.

Nota: Se va furniza Anexa 2 la care se va adauga: Schi{a Cadirii, incluzand spa{iile
de birouri, spa{iile comune, terasele, locurile de parcare ~i terenul aferent care fac
obiectul Contractului, cu precizarea suprafe{elor aferente ~i a localiza . ta ajele
imobiluhd.

Nota: se va furniza Anexa 3 la care se va adauga: Lista c~ln rtimentarilor,
mobilierului, amenajarilor suplimentare puse fa dispozi{ia Chir/i ~ului in temeiul
Contractului.



I. Servicii de intretinere instalatii de ridicat (lifturi de persoane ~i platforme auto) - companie
autorizata conform Normelor ISCIR - 450 euro/luna+ TV A

- lifuri de persoane

- platforme auto

4. Serviciu pomplen permanent
4.200eurolluna + TV A

- Fochist cu autorizatie ISCIR c1asa C pentru cazane apa
500euro/luna+TVA

- Electricieni - 4 angajati, specializati 2 pe medie tensiune ~i 2 pe joasa te
persoane Itura, tura = 8ore) - 4.220 euro/luna

,
- InstalatQri - 2 angajati (2 turelzi, 1 persoanaltura,tura = 8ore)- 1920 eurollu




