I,

COMFORM CU

W PN SRR 3
A l.“w.aP ¥ Z;\,"‘ £
fad & LN

PRI A

Anexa nr.1
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Prezentul contract de inchiriere (denumit in continuare ,»Contractul”) a fost incheiat intre:

n S.C. ILIOTOMI GRUP S.R.L. cu sediul in Bucuresti. Str. Alexandru Borneanu nr. 4
etaj P, camera 7 sector 6, inregistratd la Registrul Comertului din Bucuresti, sub numarul
J40/14756/2003, avand Cod Unic de fnregistrare: 15872229, cont IBAN
RO34BPOS82006227589RON01 BANCPOST - Vitan reprezentatd de cétre dl.
Tsesmetzis Antonios , in calitate de administrator (denumitd in cele ce urmeazi
»Proprietarul”)

si

(2) MUNICIPIUL BUCURESTI, cu sediul in Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5,
Bucuresti,  telefon/fax  021.305.55.30, codul fiscal 4267117, cont IBAN
ROBITREZ70024510220XXXXX, deschis la Activitatea de Trezorerie si Contabilitate
Publica a Municipiului Bucuresti, reprezentatd prin Prof. Dr. Sorin Mircea OPRESCU,
Primar General, in calitate de achizitor, (denumita in cele ce urmeazi »Chirias”).

»Proprietarul” si , Chiriasul” fiind, de asemeneca denumiti impreuna , Pértile” si separat
2 £l L1 ¥ p
»wPartea”.

Preambul

(A)  Intrucat, Proprietarul detine dreptul de proprietate asupra Cladirii (asa cum este aceasta
definitd mai jos) si

(B)  Intrucat, Proprietarul este de acord si transmita Chiriasului, iar Chiriasul este de acord
sa preia de la Proprietar dreptul de folosinti asupra spatiilor din Cladire in suprafatd totald de
13.446,67 mp, inclusiv dreptul de folosinta cu privire la spatiile comune ale Cladirii si dreptul de
folosinta asupra terenului aferent Cladirii pe durata prezentului Contract;

(C) Intrucat, art. 13 lit.a) din OUG nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publicd, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contratelor de concesiune de servicii,
cu modificarile si completarile ulterioare, prevede:

* Prezenta ordonanti de urgentd nu se aplica pentru atribuirea contractului de servicii care:

@) are ca obiect cumpdrarea sau obiect inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri,
clddiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora. Atribuirea contractelor de
servicii financiare care se incheie, indiferent de formd, in legdturd cu contractul de cyrir
de inchiriere respectiv, se supune prevederilor prezentei ordonante de urgentd,”
(D) In prezentul Contract, termenii definiti mai Jjos au sensurile care le sunt atribuite

»An fiscal” inseamna anul calendaristic;
..Cladirea” inseamnd imobilul edificat de citre Proprietar in temeiul Aut
Construire nr. 633/21.07.2006, situat in Bucuresti, sector” 6, Splaiul
Independentei, nr. 291-293, inregistrat in Cartea Funciarj if{piului

sal+Parter+Mezanin (lot 3),
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81974 , Etaj 1 (lot 6), CFI 81975, Etaj 2 (lot 7), CFI 81976, Etaj 3 (lot 8),
CFI 81977, Etaj 4 (lot 9), CFI 81978, Etaj 5 (lot 10), CFI 81961, Etaj 6
(lot 11), CFI 81962, Etaj 7 (lot 12), CFI 81963, Etaj 8 (lot 13), CFI 81964,
Etaj 9 (lot 14), CFI 81965, Etaj 10 (lot 15), CFI 81966, Etaj 11 (lot 16),
CF1 81967, Etaj 12 (lot 17), CFI 81968, Etaj 13 (lot 18), CFI 81969, Etaj
14 (lot 19), CFI 81970 avand destinatia comerciala si de birouri si Clasa
I de importantd a constructiilor, in suprafati totali de 12:556,34 metri
patrati finchiriabili, incluzind suprafete cu destinatie de birouri, spatii
comune, terase si locuri de parcare, asa cum este descrisi in Anexa 2 la
prezentul Contract;

*“Chiria ” se referd la chiria lunara, calculati conform prezentul Contract;

“Chirias” -+ are intelesul atribuit acestui termen in prevederile continute in preambulul
prezentului Contract precum si oricare dintre succesorii in drepturi ai
acestuia;

“Data Predarii” se referd la data de ..., la care va fi inceputa predarea pe parti a Cladirii;

“Data Predérii Finale” se refera la data de ....... , la care va fi finalizati predarea integrald a
Cladirii

“Durata Contractului” se refera la o perioada de 36 luni/ ani de la Data Predarii, prevazuti in

Contract si daca exist3 in actele aditionale;

“Proces-Verbal de
Predare-Primire” se referd la procesul-verbal de predare-primire semnat de ambele Parti si

anexat prezentului Contract in care Pirtile vor preciza starea estetici si
tehnica (inclusiv suprafata inchiriati) a Cladirii la data la care se realizeaza
predarea Locatiei si/sau partial doar a unor spatii din Locatie;

»Proces Verbal Final
de Predare-Primire” se refera la procesul verbal de predare-primire semnat de ambele Parti

“Proprietar” are ntelesul atrib

anexat prezentului Contract in care Partile vor preciza starea estetici si

tehnica a Cladirii la momenty] incetarii Contractului;
Bt
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in prevederile continute de preambulul
icare dintre succesorii in drepturi ai
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“Zi lucritoare™ se refera la o zi (exclisi @84 si dyminica si sarbator
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(E)  Inacest Contract, cu exceptia cazului in care rezulta altfel din context:

e.l orice referire la o ,,persoana” in cadrul prezentului Contract va fi interpretatd ca referire la
oricare persoani fizicd; persoani juridici; entitate (societate, corporatie si orice alta
entitate din orice jurisdictie); asociere (cu sau fira personalitate Jjuridica); stat; unitate
regionald cu autonomie administrativd; municipalitate; autoritate statald, locala sau
comunald; trust sau administrator al acestuia; curte; un sector sau departam | statului,
unitate regionald cu autonomie administrativd sau municipalitate; sau orice/lta persoana;

e.2 orice referire n cadrul prezentului Contract la o ,,zi lucritoare” va fi int rpretati/ca referire
la orice zi (cu exceptia sdmbetelor, duminicilor si sarbatorilor nationale) in Lare bancile
sunt deschise In vederea desfasurarii activititii in conditii obisnuite in Romarfia;

e.3 orice referire in cadrul prezentului Contract la o ,zi” sau la un | 5

calificarea expresd de zi sau zile lucritoare va fi interpretatd

0 anumitd zj calendaristicd, iar respectiva zi calendaristica
. Y L. a o
respectiva }«;@lune poate fi intreprinsd, r

notificare trapsmisa in ziua lucsito
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e.d  orice referire in prezentu! Contract la cuvintele »includ” sau ,,inclusiv” va fi interpretati ca
si cum ar fi urmata de ,,fara a se limita 1a” sau , printre altele”;

e.5  cu exceptia cazurilor In care contextul impune altfel, orice cuvant la singular va include si
pluralul si viceversa;

e.6  cu exceptia cazurilor in care contextul impune altfel, orice cuvant de genul feminin va
- include si genul masculin si viceversay
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Art. 1 - Obiectul Contractului
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1.1 In conformitate cu termenii si conﬁfﬂﬁé’wﬁentulux Contract, Proprietarul inchiriazi prin
prezentul Contract Chiriasului si Chiriasul inchiriazi de la Proprietar Cladirea, inclusiv
locurile de parcare aferente, asa cum sunt prezentate in Anexa nr.1 si in Anexa nr.2

1.2 Chiriasul va utiliza Cladirea conform cu destinatia prevazuti in Contract, ca birouri pentru
desfasurarea activitatii sale, iar, Locurile de parcare exclusiv ca locuri de parcare pentru
functionarii, angajatii, invitatii si vizitatorii si, evitdnd utilizarea acestora in orice alte
scopuri.

1.3 Utilizarea Cladirii in alte scopuri decat cele mentionate in prezentul Contract va fi permisa
numai cu acordul prealabil scris al Proprietarului, si sub conditia obtinerii oricdror si tuturor
aprobirilor solicitate de autoritatile locale sau alte autorititii competente, Chiriasul platind
Chiria §i pe durata efectudrii modificarilor §i utilizirii spatiilor in alte scopuri. Astfel de
aprobdri vor fi obtinute si mentinute de Chirias pe propria sa cheltuiald. Orice utilizare a
echipamentului sau modificare a echipamentului folosit care poate afecta utilizarea adecvat,

siguranta si rezistenta Cladirii poate fi realizatd numai cu acordul scris, prealabil, al
Proprietarului.

Art. 2 — Durata Contractului

2.1. Durata Contractului este de 3 ani incepand cu Data Predarii si va fi prelungit, in aceiasi
termeni si conditii, prin simpla cerere scrisa a Chiriasului transmisa Proprietarului inainte de
expirarea  Duratei contractului, fara alte formalitati panid la finalizarea lucririlor de
consolidare a imobilului din B-dul Regina Elisabeta nr. 47 sector 5 Bucuresti.

Art. 3 — Predarea Cladirii

3.1 In considerarea celor de mai sus, Proprietarul se obligd si predea Cladirea, cu mobilierul
si amenajdrile suplimentare descrise in Anexa 3 la prezentul Contract. Predarea Cladirii se
va face integral pana la Data Predarii Finale.

3.2, Proprietarul are obligatia de a notifica Chiriasul cu privire la data Avutd) in vedere
pentru predarea efectivd a Cladirii §i respectiv pentru semnarea Progesuluj Verbal de
Predare - Primire, cu cel putin 30 (trezeci) de zile inainte de aceasta (indiferght daci Data

Predarii va putea fi respectatd sau nu), respectiv cu privire la orice intarziere/legati de Data
Predarii.”

3.3 1n cazul in care Proprietarul nu va respecta Data Predirii, acesta vg/fi obligat de a plati
catre Chirias penalitéti de intarziere egale cu:

i. triplul valorii Chiriei zilnice, calculatdi pe zi de intifziere, incepand cu Data
Predarii i pand la data efectiva a predérii, precum si

Q\\



3.4
3.5

Art. 4 - Chiria &?@y .

4.1

4.2

4.3

compensare cu Chiria datorati de Chirjas pentru primele 3 (trei) luni ulterioare Datej
Predarii.

Dupéd primele doua luni de intarziere, Chiriasul va putea considera prezentul Contract
reziliat de plin drept, fara interventia instantei “si fara vreo notificare, fara plata de
despagubiri citre Proprietar, iar acesta va fi obligat si pliteasca integral penalititile

~ datorate pani la data incetirij Contractului, in termen de 3 (trei) Zile Lucritoare de la
rezilierea Contractului de citre Chirias.”

Proprietarul va semna si inmana Chiriasului Procesuy] Verbal de Predare — Primire.

La Data Predirii, Chiriasul va mai -efectua .o inspectie a cladirii, 'in prezenta
Proprietarului, si daci va constata ca Proprietarul a indeplinit conditiile de functionalitate
solicitate de categoria de birour de catre Chiriag, Partile vor semna Procesu] Verbal de
Predare Primire. In cazul in care, la data predarii, Partile constats existenta unor defecte
minore cu privire la spatiul predat, acestea vor fi consemnate intr-o anexi la Procesul Verbal

unui proces verbal de predare-primire, conform art.3.2 mai sus, Chiriasul va putea notifica
Proprietarului existenta unor astfel de defecte in 5 (cinci) zile de la data predarii, dupa
trecerea acestui termen Spatiu gimgRsiderat acceptat fira obiectiuni. In cazul in care, la

(adMNor defecte majore cu privire la spatiul predat,
Chiriasul este indreptatit a réffiza el \ irea Cladirii pana“fa'Temedietea‘acestora:“""“"".
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Incepand de la Data Predarii, Chiriépsul va plati oprietarului o Chirie in lei echivalentul a
17,84 EURO/metru patrat inchiriabil pe luni pentru spatiile din Cladire. Indiferent daca
Proprietarul este inregistrat ca platitor de TVA, acesta declara ca nu opteaza pentru facturarea

Chiriei cu TVA, potrivit prevederilor art.141(3) din C.fiscal, Chiria urmand a fi facturata fara
TVA.

Chiria va fi platita lunar, in primele 10 zile ale lunii, pentru luna precedents, in contul indicat
mai sus de citre Proprietar.

Proprietarul se obligd si emit factura i si o comunice Chiriasului cu 10 zile inainte de
sfarsitul fiecarei luni. Prezentarea facturii lunare la registratura generali a Chiriagului va face
dovada deplini a primirii facturii de catre Chirias.

In cazul in care Chiriasul nu achitd Chiria datorati in baza prezentului Contract la Data
Platii, Chiriagul va plati penalitdti de intirziere in valoare de 0,01 % pe zi de intarziere din
suma datorata, care vor fi calculate de la data scadentei pani la data platii efective.

Pe perioada Contractului Chiria va fi modificati (partile intelegdnd si instituie o clauzi de
indexare), anual prin inmultirea valorii Chiriej aplicabile la momentul] respecti loarea

Indicele calculat ca medie a Indicelui aferent anului calendaristic antefior. Urmfatoarele
indexari vor fi ficute in fiecare lund ianuarie a Duratei Contractului, pe b4za indicefui pentru
anul precedent celui pentru care se face indexarea. In nicio situatie, indiferent oscilatiile
Indicelui, Chiria nu va fi fedusa sub valoarea previzuti la art. 4.1. din prezentyl Contract. In

contract, cuantuni?ul chiriei stap {tepenfo . 4.
expres al partilo’)exprimat_ i semnared Ui act adi
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Cladirea fiind dotata cu cabluri si instalatii Romtelecom, serviciile de telefonie fix3, date,
internet (fibra optica), TV vor fi contractate cu Romtelecom S.A., Chiriasul neavind dreptul
de a schimba furnizorul acestor servicii..

5.2 Platile pentru serviciile si utilitatile asigurate prin grija Proprietarului vor fi efectuate lunar, in
termen de 10 (zece) zile de la notificarea mentionind suma aferenta serviciilor si utilitétilor;
transmisa de citre Proprietar Chiriasului.

!&d’m%?qf?" 3 r' i&} ;éf:“" é
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Art. 6 — Reguli pentru utilizarea Cladirii

6.1 - - Utilizarea Cladirii si-a Locurilor deParcafer -
Sis
6.1.1 Chiriasul se obligd sa respecte toate obligat lieﬂplﬁzrtE i

C.G /. - <
Proprietarul se obligd sa acorde Chiria Wui drep?ul\ 4 utilizarea nerestrictionatad a
Cladirii in concordantd cu termenii si condltﬁﬁﬂpm)azute in prezentul Contract, fard

interferenta sau obstructionarea de citre Proprietar a acestei folosinte.

6.1.2 Chiriasul va utiliza Cladirea doar in scopul in care a fost creatd, respectiv birouri pentru
desfasurarea activitatilor sale.

6.1.3 Chiriasul nu are dreptul de a modifica Clidirea si/sau de a schimba destinatia oricarei
parti din aceasta farid consimtimantul prealabil scris al Proprietarului. Orice astfel de
modificari/schimbiri vor fi efectuate pe cheltuiala exclusiva a Chiriasului, Chiriasul fiind
deplin si exclusiv responsabil pentru obtinerea oricaror §i tuturor autorizatiilor sau
acordurilor necesare.

6.1.4 Chiriasul va utiliza Cladirea in conformitate cu toate cerintele legale. in plus, Chiriasul
nu va utiliza Cladirea in:

. niciun scop turbulent, jignitor, periculos, ilegal, imoral sau care poate
provoca daune Proprietarului, si/sau persoanelor care ocupd proprietati invecinate,
sau care implica substante periculoase;
. niciun scop rezidential temporar sau permanent.

6.2. Reparatii

6.2.1 in cazul in care apar defectiuni ale Instalatiilor sau Conductelor, cu exceptia celor datorate
utilizarii necorespunzatoare, defecte de proiectare sau de constructie ale structurii cladirii,
fatadelor sau acoperisului, peretilor de rezistentd sau alte asemenea defectiuni,
Proprietarului are obligatia de a le remedia.

6.2.2 Proprietarul are obligatia de a initia si finaliza lucrérile necesare de reparatii in termen de
cel mult 2 zile zile lucritoare, pentru cazurile grave, de naturid si impiedice complet
desfasurarea activitatii, respectiv in termen de cel mult 4 (patru) zile lucratoare, pentru
cazurile de natura sa afecteze partial activitatea Chiriasului, termen ce curge de la data
primirii unei notificiri din partea Chiriasului referitoare la astfel de defectiuni sau de la
data la care Proprietarul a aflat despre existenta acestor defectiuni prin alte prijToace si de a
asigura finalizarea acestora cu promptitudine astfel incat Chiriasul sa
afectat de asemenea defectiuni sau reparatii.

Art. 7 — Accesul Proprietarului in Clidire /’

7.1  Proprietarului sau persoanelor desemnate de citre acesta le va fi pepmis accesul in
Cladire in orice moment rezonabil, in vederea inspectiei Cladirii. Daca j ura inspectiel
\defectlum

~ Proprietarul sau persoanete desemnate de catre acesta constata existgita un'
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5.1 In plus fatd de Chme Chmasu %a R ®rop. / ului eventualele cheltuieli cu serviciile si

,, punzdtoare, avand libertatea de a incheia

(a) Serviciile care includ intretinerea, reparatia sau orice fel de interventie sau afectare a
instalatiilor, echipamentelor, sistemelor de utilititi din Cladire vor fi obligatoriu asigurate
prin grija Proprietarului, Chiriasul fiind raspunzitor pentru orice interventii neautorizate si
pentru orice prejudicii produse prin nerespectarea prezentei prevederi.

De asemenea, Chiriasul va suporta taxele, impozitele si tarifele impuse asupra Cladirii.

(b); Urmétoarele servicii pot fi asigurate prin grija Proprietarului, pe cheltuiala Chiriasului,

sau pot fi contractate de cétre Chirias direct, la optiunea Chiriasului:

- servicii de interventie, monitorizare §i protectie; costul echipamentului de observatie
adecvat;

- intretinerea instalatiilor de securitate si plata personalului de la securitate;

- servicii de receptie;

- curdtarea §i deszdpezirea a zonelor publice, rigolelor, drumurilor si trotuarelor;

- curatarea exterioara a ferestrelor si fatadei,

- €xecutarea, repararea, reconstruirea sau curitarea drumurilor, pavajului, canalizirilor,
scurgerilor, tevilor, peretilor despartitori, structurilor, gardurilor sau a altor facilitati care

pot apartine sau care vor fi utilizate de Cladire In comun cu locatiile adiacente sau
invecinate;

- curdtarea cosului;

- intretinerea, curatarea si supervizarea parcului auto;

- servicii de asigurare personal intern al Cladirii, ex. Ingrijitori, portari, receptionisti,
manevranti platforme auto, personal de administratie (in cazul in care serviciile de
administrare a proprietatii vor fi prestate de angajatii Proprietarului), si orice cheltuieli
necesare pentru functionarea corectd a Cladirii, stabilite de Proprietar;

- furnizarea, intretinerea, repararea si reinnoirea semnelor de directie si a altor anunturi din
sau de pe Clidire;

- intretinerea, curdtirea si plantarea oricarei zone de pamant din cadrul curtii Cladirii;

Chiriagul se obligd, sub sanctiunea platii de daune, ci orice servicii ce vor fi contractate
direct in baza prezentei clauze, vor fi prestate de catre prestatori calificati si specializati,
utilizdnd materiale, produse si echipamente corespunzitoare, cu respectarea tuturor normelor,
normativelor si standardelor aplicabile. Chiriasul este pe deplin rdspunzitor fati de Proprietar
pentru orice deteriordri, degradari sau interventii de orice naturd asupra Cladirii sau

imprejurimilor acesteia, urmare a prestarii unor astfel de servicii contractate direende citre
Chirias.

(c) Utilitatile includ nelimitativ costurile si cheltuielile cu serviciile de caalizare; furnizarea




(a) Chiriasul sa nu fie evacuat pe o perioada mai mare de 90 zile;

(b) In cazul depégirii perioadei prevazute la litera (a), Chiriasul va plati Chirie in mod
proportional cu lipsirea de folosintd a Locatiei;

(¢) In toate cazurile, evacuarea Chiriasului nu se poate face decat in interiorul Cladirii
(de exemplu: in alte birouri sau la alte etaje). Este intelegerea expresa a Pirtilor ca
orice mentiune ficutd in prezentul Contract in legaturd cu evacuarea Chiriasului se
referd strict la relocarea acestuia in interiorul Cladirti;

(d) In cazul in care evacuarea Chiriasului in interiorul Cladirii nu este posibila si
suprafata de folosinta careia este lipsit Chiriasul este mai mare de 15% din
oo s~ oo suprafata Cladirii, Chiriagul isi rezervd dreptul -de a denunta unilateral Contractul -
prin simpla notificare scrisa trimisa Proprietarului, fara interventia instantei.

Art. 8 - Restituirea Cladirii

8.1 Chiriasul va restitui Proprietarului Clidirea in starea initiala (tindnd seama de uzura

obisnuitd) nu mai tarziu de 90 (nouizeci) zile de la data notificarii privind incetarea
prezentului Contract.

8.2 Larestituirea Cladirii, Partile vor intocmi un Proces-Verbal Final de Predare-Primire.

8.3 Cu exceptia situatiei in care Pirtile agreeazi expres altfel, oricare modificare,
imbunatatire, finisare care poate fi indepartatd fira a deteriora sau modifica spatiul
inchiriat, precum si orice bunuri mobile ale Chiriasului aflate in cadrul Cladirii, vor fi
indepirtate de catre Chirias, pe propria cheltuiald, inainte de restituirea Cladirii, iar
Chiriagul va readuce integral Clidirea i .starea initiald, cum i-a fost predati la Data
Preddrii, tinind cont de uzura obis ‘Ca'gtjf’é\lf,:? cat sd poatd fi inchiriatd
chirias.

Art. 9 - Incetarea prezentului Contract dgd
~ \‘\\
9.1  Incetarea din partea Proprietarului

Proprietarul va fi indreptatit sa inceteze prezentul Contract de plin drept, cu o notificare

prealabila 90 (nouazeci) de zile, fira nicio alta formalitate si fard interventia vreunei
instante de judecata in acest sens, daci:

i.  Chiriasul nu plateste oricare sume scadente si platibile in virtutea prezentului
Contract in termen de 90 de zile de la Data scadentei;

ii.  Chiriasul utilizeazid Cladirea pentru alte scopuri decat cele mentionate in

prezentul Contract, dac# aceasta utilizare este realizatd fird aprobarea scrisa a
Proprietarului;

iii.  Chiriasul cesioneaza fard acordul prealabil al Proprietarului prezentul Contract
sau o parte a acestuia sau sub-inchiriaza Cladirea sau o parte a aceste|

v.  Chiriagul utilizeaza Cladirea intr-o maniera care cauzeaza prejudigli Cladirii si

implicit Proprietarului. /

9.2 incetarea din partea Chiriasului.
"79.2.1 Chiriasul va fi indreptatit si inceteze prezentul Contract printr-o nofificare scrisi, cu cu’
90 (noudzeci) de zile inainte fird indeplinirea vreunei alte form

instantei de judecat, dacg:,; '

(a) Proprietarul .
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montarea/repararea fatadei Cladirii, si a cldror neefectuare afecteazid utilizarea
Cladirii conform destinatiei, in termen de cel mult 15 zile lucritoare de la data
primirii unei notificdri scrise de la Chiriag in care este mentionata situatia
respectiva;

(b) in cazul in care Chiriasul, din motive care nu-i sunt imputabile, nu beneficiazi de
folosinta utild si linigtitd a Cladirii, sau a unei parti semnificative din suprafata
acesteia din punctul de vedere al Chiriasului. ;

(c) in cazul in care Proprietarul sau angajatii sai cauzeaza pagube severe Locatiei,
sau dacd Proprietarul nu ia masuri pentru utilizarea corespunzitoare de citre
Proprietar a ciilor de acces de la si cétre Locatie sau este impiedicat accesul la
retelele de utilitati;

(d) dacd Proprietarul executd lucrari de constructie sau modificari structurale ale
Cladirii, fara a notifica in prealabil Chiriasul;

(e) in cazul deschiderii procedurii falimentului impotriva Proprietarului.

9.2.2 Chiriasul are dreptul de a denunta aij@

ral, Contractul inainte de expirarea termenului
pentru care a fost incheiat cu un pr WY de 8
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Art. 10 - Drepturi legate de incetare

m
10.1 Drepturile Proprietarului. o g

o

y . . L \?9 g S . .
Daci apare oricare dintre situatiile de I3 5 , Proprietarul, pe ldnga dreptul
de a inceta prezentul Contract, are dreptul:

a) sd considere exigibild, in conditiile Art. 4. din prezentul Contract, si plitibila Chiria
datorata de cétre Chiriag pana in momentul incetirii Contractului;

b) sd urmaéreascd oricare alte compensatii existente in conformitate cu legile din
Romaénia.

10.2 Drepturile Chiriasului

Daca apare oricare dintre situatiile de la Art. 9.2 de mai sus, Chiriasul, pe langa dreptul de
a inceta prezentul Contract de Inchiriere, are dreptul:

a) sa isi indeparteze bunurile din Cladire, in acelasi timp incercind si nu cauzeze
niciun prejudiciu starii initiale a Cladirii, si

b)sd urmareascd oricare alte compensatii existente in conformitate cu legile din
Romania.

Art.11 - Sub-inchirierea

11.1  Chiriasul nu are dreptul de a sub-inchiria Cladirea sau o parte din acesta oricarei
persoane, si nici nu va fi de acord si actioneze in acest sens fard acordul scris anterior al
Proprietarului, care nu va fi refuzat in mod nejustificat.

Art.12 - Penalititi contractuale; daune interese; dobianda

Proprietarul va avea dreptul la penalitati contractuale:

v
12.1 Egale cu sumele prevézute la 10.1 in cazul in care acest Contract ia sfargit ca rezultat al
unui eveniment descris in Art. 9.1.

12.2  Dacé plata oricdror sume solicitate a fi platite de cétre Chiriag i virtut
Contract, nu este facutd la timp, Chiriasul va plati penalititi’de intirzi
“aplicabild sumei datorata per zi de intarziere; I

prezentului
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13.1

Pe Durata Contractului, Proprietarul se obligd si respecte cu buna credinta indeplinirea

urmétoarelor obligatii: )

a. Proprietarul se obligd sa garanteze Chirias pentru orice evictiune totald sau partiala,
din fapt personal sau al unui tert;

b. Proprietarul se obligd s solutioneze cu promptitudine si sa suporte toate cheltuielile
ce ar putea interveni cu privire la orice disputd, actiune in justitie, petitie sau orice
alte pretentii pe care un tert le poate avea in legaturd cu Cladirea si de naturd si
tulbure posesia linigtita a Chiriasului;

c. Proprietarul declara ca nu exista vicii care afecteazi Cladirea sau parti din aceasta si
garanteaza Chiriasul impotriva oricéror vicii ascunse;

d. Proprietarul se obliga sa asigure o buna functionare a Cladirii si pune la dispozitia

Chiriasului: =" ™ =
i.  functionarea in bune conditii a sistemului de inc3lzire si de aer conditionat,
ii.  functionarea in bune conditii a sistemelor sanitare,

iii.  functionarea corespunzatoare a unui nr. de 3 lifturi, sistem de alarma si
detectare a fumului, etc.
Prin urmare, Proprietarul se obligd si efectueze toate controalele periodice si reparatiile
necesare la timp pentru a asigura toate serviciile mentionate mai sus in conditii optime. In
situatia in care Proprietarul isi neglijeaza oricare dintre obligatiile din prezentul articol,
si, in consecintd, Chiriasul se vede obligat si efectueze aceste reparatii pe cheltuiala
Chirisului in conditiile Art. 5 din Contract, Chiriasul va avea dreptul si compenseze
sumele platite pentru efectuarea reparatiilor cu orice sume datorate Proprietarului, fird a se
limita la cele datorate cu titlu de Chirie.

13.2 Proprietarul se obliga sa asigure Clidirea impotriva incendiilor, cutremurelor, exploziilor,

Art. 14 — Forta majora

14.1

- semnarea acestui Contract etc.

14.2

dezastrelor si calamitatilor naturale si impotriva oricaror evenimente similare, costurile
asigurdrii fiind suportate de Chirias, numai ulterior aprobarii politei de asigurare de catre
Chirias. In eventualitatea unui asemenea eveniment, Proprietarul descarca pe Chirias de
orice obligatii cu privire la acoperirea pagubelor cauzate in legdturd cu respectivul
eveniment cu conditia ca acestea si nu fie o consecintd directi a comportamentului
necorespunzator si neglijent al Chiriasului.
ii.  Proprietarul isi da acordul in mod expres cu privire la posibilitatea Chiriasului de
a instala, amplasa un panou publicitar/pancarta sau orice alt dispozitiv publicitar
deasupra cladirii in incinta careia se afla Cladirea, sub conditia obtinerii oriciror si
tuturor aprobarilor solicitate de autoritatile locale sau alte autorititii competente,.
Astfel de aprobari vor fi obtinute si mentinute de Chirias pe propria sa cheltuiala.
iii.  Proprietarul garanteazi dreptul Chiriasului de a monta pe Cladire precum si in
zonele de acces relevante, panouri si/sau inscriptii/marcaje reprezentand inscriptiile
caracteristice institutiei pe-earg o reprezintd Chiriasul. sub conditia obtinerii
oricdror si tuturor ap f151%o}
competente,. Astfel
cheltuiala.
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In sensul prezentului Contract, ,,Forta majori®/insemna oricj imprgjurare de fapt,
imprevizibild si insurmontabila, precum si cauzele unor astfel de im drejurdfi, care determind
in mod obiectiv imposibilitatea oricdrei Pdrti si continue obligatiile/sale contractuale.
Asemenea Imprejurdri includ;-dar nu se limiteazi la: fenomene natura
razboi, nationalizari, confiscari, embargo, dispozitii legale imperativ

In cazul aparitiei unei situatii de.Fortd majord, nici una dintre/Parti nu va\fi consideratd

1o N s . - . -
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14.3 Partea care invoca Forta majora trebuie sd notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de Forta
majora in termen de 2 zile lucrdtoare de la producerea acesteia, urménd ca un certificat sau
un alt document de la autoritatea competentd certificdnd aparitia situatiei de Forta majora sa
fie trimis celeilalte Parti. In cazul in care Partea care invoca Forta majora nu notifica cealalta
Parte in acest sens, in conditiile prevazute in prezentul Contract, aceasta Parte nu se va putea
prevala de acest eveniment de Forta majora.

14.4 Contractul va fi prelungit cu o perioada de timp egala cu durata situatiei de Forta majori sau
cu o perioada de timp consideratd rezonabild, luand in considerare situatia specifica.

14.5 Daca situatia de Fortd majoré nu inceteazi in termen de 60 de zile de la producerea acesteia,
oricare Parte are dreptul sa termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10 zile.

Art. 15 — Notificiari

15.1 Toate notificarile vor fi intocmite in limba romén, in scris si vor fi considerate ca fiind
transmise de oricare Parte in oricare dintre urmatoarele modalitati:
a) prin transmiterea catre Parte prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, cu
taxele postale platite;

b) prin fax cu confirmare de primire, intr-o zi lucratoare; sau
¢) prin predare, la departamentul/directia/persoana mentionat/a la Art.15.4 mai jos.

15.2  Orice notificare solicitatd a fi oferitd conform prezentului Contract, va fi considerati ca
fiind primitd in a doua zi lucratoare de la transmiterea sa, atunci cind este transmisa
conform Art. 15.1, litera b).

15.3 in cazul transmiterii conform Art. 15.1 litera a), notificarea va fi consideratd ca fiind
primita la confirmarea primirii de cétre serviciul postal sau de citre curier.

15.4 Notificarile vor fi transmise la urmitoarele adrese sau, in cazul in care se notifica in scris
in legéturd cu o altd adresa a Partii respective, la ultima adres3 specificata:

Notd:Se va completa cu denumirea exactd a departamentului/directiei §i a persoanei
de contact,

Pentru Proprietar: Copie c
Bucuresti, str. Alexandru Borneanu nr 4, [Adresa
parter Sector 6, cod 060758

in atentia:Antonios Tsesmetzis in ate a
Fax. Nr: 0040318057575 Fax. Nr:
Pentru Chirias: Copie citre:
In atentia: in atentia:
Fax Nr: Fax Nr:

Art. 16 — Legea aplicabili; Solutionarea disputelor

16.1  Prezentul Contract si drepturile si obligatiile Partilor provenite din acesta, v
de si interpretate in conformitate cu legislatia din Romania.

fi guvernate

Art. 17 - Pubhcntatea 1m0blllara
17.1
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17.2

Art.18
- 18.1

182
18.3

18.4
18.5

18.6

18.7 Urmitoarele anexe sunt atasate prezentului Contract, forma

Proprietarul se angajeazd ca, in cazul instriindrii Locatiei, si determine inscrierea in
contractul de vénzare cumpdrare cétre tertul cumpéritor a unei clauze prin care acesta
accepta aplicabilitatea si valabilitatea acestui Contract.

— Diverse

Nicio referire  din - prezentul- Contract la orice drept sau despigubire nu va impiedica
Proprietarul sau Chlrlasul sd i1 exercite oricare alt drept sau sa primeasca despagubiri
sau si continue orice actiune la care Proprietarul sau Chiriasul, dupi caz, ar avea dreptul
legal. Neaplicarea de catre Proprietar sau Chirias a prevederilor prezentului Contract,
incluzdnd acceptarea sau plata integral sau partiald a Chiriei pe durata incélcarii vreunei
prevederi de cétre o Parte, nu va actiona ca renuntare la nicio astfel de incalcare sau
conventie sau oricare incalcare ulterioard a acestuia. . .

Sy

Cu exceptia situatiilor permise in prezentul Contract, Chiriasul nu poate compensa

niciuna dintre platile fati de Proprietar necesar a fi plitite in baza prevederilor prezentul
Contract.

Prezentul Contract contine acordul intreg si final al si dintre Partile prezentului Contract,
iar Pértile nu vor fi obligate prin nicio declaratie, conditie, reprezentare, stimulent sau
garantii, orale sau scrise, ce nu sunt cuprinse in prezentul Contract de inchiriere.

Prezentul Contract poate fi modificat doar in scris, fiind necesara semnitura ambelor Parti.

Pe parcursul derularii prezentului Contract Chiriasul isi poate exprima optiunea de
cumpdrare (cu plata integral, in rate sau in leasing) a Cladirii.

Daci oricare dintre prevederile Contractului de Inchiriere va fi in orice masu
inaplicabila, restul prevederilor acestui Contract nu vor fi afectate de aceastfis
dintre prevederile Contractului va fi valabild si executorie in masura permisi dt
iar ambele Pirti se vor pune de acord imediat cu privire la inlocuirea prevedgri
acele clauze care s aiba un rezultat cit mai apropiat posibil de cel anterior.

acestuia:

Anexa 1: Cerinte functionale pentru Cladire
Anexa 2: Schita Cladirii

Lista amenajan si mobilier

Lista serviciilor asiguraie obligatoriu ] prin‘grija Proprietarilui — nu a
fost negociata.

Prezentul Contract a fost semnat astazi [#4¢], in Bucuresti, in [¢44] exemplare originale, cate
[##¢] exemplare pentru fiecare Parte.

N
DI. Tsesmetzis Antonios Prof. Dr. Sorin Mircea OPRESZU,

/
!

Administrator ILIOTOM] GRUP S.R.L. Primar General, Municipiul

ucuresti
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ANEXA nr. t

La Contractul de Inchiriere

Cerinte functionale pentru imobil nr. 1

Clidirea trebuie si indeplineasci cel putin urmitoarele conditii functionale:

1. suprafata utild care trebuie si fie de cel putin 9000 mp;

2. spatiu pentru arhiva care trebuie si fie de cel putin 600 mp;

3. spatiu alocat pentru registratura si receptie;

4. posibilitatea amenajérii unei sali de consiliu de cel putin 100 de persoane, a 12 sali de sedinta
pentru 12 persoane si a 5 sili de sedinta pentru 25 de persoane;

5. existenta a cel putine 2 lifturi in functiune;

6. existenta racordurilor la retelele de utilitti — apa, incalzire, climatizare, cablaj telefonie fixa,
internet;

7. existenta compartimentarilor si amenajarilor interioare, mobilier sau alte echipamente;

8. cuantumul chiriei exclusive utilititi exprimat in lei/mp;

9. posibilitati de parcare pentru cel putin 50 locuri;

10. sa fie situati in zond central;
1'1. acces facil cu mijloace de transport in comun.

Nota: Se va furniza Anexa 2 la care se va adduga: Schita Cadirii, incluzdnd spatiile
de blrourz spatiile comure, terasele locurile de parcare si terenul aferent care fac

Cov:tractuluz.
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Anexanr. 4

Lista serviciilor aéighraté dbligatoriu prin grija P

I. Servicii de intretinere instalatii de ridicat (lifturi de persoane si platforme auto) - companie
autorizatd conform Normelor ISCIR - 450 euro/luna+TVA '

2. Servicii RSVTI - ISCIR pentru instalatiile de ridicat:
- lifuri de persoane =3 buc

- platforme auto =2 buc

3. Servicii RSVTI — ISCIR pentru instalatiile mecanice sub presiune: | 700 euro/luna+ TVA

- cazane api calda =2 buc
- vase expansiune =2 buc
- recipient in S.H. =] buc

- recipient instalatie racire = 1 buc

4. Serviciu pompieri permanent : 6 pompieri ( 3 ture/zi, 2 pompieri/tura, tura= 8 ore) —
4.200euro/luna + TVA

5. Personal obligatoriu pentru functionalitatea Cladirii:

- Fochist cu autorizatie ISCIR clasa C pentru cazane apd caldd — 1 anggj
500euro/luna+TVA

“\4 ore/zi-

- Electricieni - 4 angajati, specializati 2 pe medie tensiune si 2 pe joasd tefsiune
persoane /turd, tura = 8ore) — 4.220 euro/luna

ture /zi , 2

- Instalatori — 2 angajati (2 ture/zi, 1 persoana/turd, tura = 8ore)- 1920 euro/ly +’[‘YA

- Coordonator securitate §i sanitate In munci, pentru interventii ulterjedre conforgh HG 300 -1
angajat autorizat — 2 ore/zi — 400 euro/luna+TVA <
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